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為什麼要推動包租代管? 
 

壹
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住宅租賃市場供需分析 

̘  

̘  

A 
 

C 
 

B 
 

  
D 

 

  

Ǜ100 39 ̙ 
Ǜ 7 2,300 ̙ 

為什麼要推動包租代管? 
 

壹
  



為什麼要推動包租代管? 
 

壹
  

租賃雙方的困擾 

 管不好 
  

 
管不到 

 

 
 

管不了     
 

房東持有不同
地區之房屋，
管理困難 

房東缺乏專業經營能力(欠
租議題、糾紛處理不易) 

房東高齡化，
管理能力下降 

租不好 
  

 
租不到 

 

 
 

租不起     
 

租屋品質差、租賃契約糾紛多 

因年齡、家庭組
成、設戶籍、申
報所得稅等因素
被房東拒絕 

市區租金高，只
能租在偏遠地區 

房東的困擾 房客的困擾 
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活
化 
策
略 

引導民間閒置、
出租住宅 

Å協助媒合 
Å提供專業住宅事

務管理 

Å滿足租屋需求 
Å提供租金補助 

活化住宅 產業活絡 扶助民眾 
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為什麼要推動包租代管? 
 

壹
  

房東提供住宅 

包租包管：擔任二房東 
代租代管：居間擔任房東、

房客代理人 

房客承租入住 

政
策
內
容 

V 有閒置住宅 
V 愛心房東 
V 無力、無暇管理 

V 租屋需求 
V 弱勢民眾 

 (租不到、租不起、租不好) 

V 包租、代管業 
V 不動產經紀業 

政
策
對
象 

房東 房客 業者 



什麼是包租代管？ 貳
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年度計畫目標 10,000戶。 

辦理區域 

5,300 Ǜ 1,100 ̘ 800 ̘  
                                  600 ̘ 900 ̙ 

4,700 Ǜ 1,100 ̘ 800 ̘  
                                  600 ̘ 300 ̙ 

400  

辦理方式 
Ǜ ̙ 
Ǜ Ǎ 。 

房客資格 一定所得以下，且符合各縣市所訂資格者。 

房東資格 比照租金補貼相關規定。 

租金訂定 

Ǜ 8 Ǎ
Ǎ ̙ 

Ǜ 9 Ǎ Ǎ
̙ 

經費籌措 中央全額補助 Ǎ 。 

什麼是包租代管？ 貳
  

貳
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什麼是包租代管？ 貳
  

貳
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房屋包租+ 房屋包管 

包租包管 



什麼是包租代管？ 貳
  

貳
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代租代管 



包租代管好康多 貳
  

參 
¸房東篇 

¸房客篇 
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包租代管好康多-房東篇 貳
  

參
  

包
租
包
管 

代
租
代
管 

包
租
包
管 

代
租
代
管 
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1.2% 2.4% 70% 1.68% 2ŕ  10ŕ  70% 7‰  

Ǜ   Ǜ106/1/13  

新北市社會住宅及公益出租人地價稅及房屋稅優惠自治條例(草案) 

房屋稅 地價稅 營業稅 綜合所得稅 

  X 
Å 1  
Å 1 Ǎ

43% 60% 

  
 

X 

包租代管好康多-房東篇 
 

貳
  

參
  

個     人 

公司行號 
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ü Ǎ ̙ 
ü Ǎ ̙ 適用範圍 



每月租金 免稅額度 
必要費用
減除率 

所得稅率 月數 年稅額 

 
15,000  0 43% 12% 12 12,312 

Ǜ15,000 Ž (1-43%) Ž12%Ž12=12,312  

 

15,000  10,000 60% 12% 12 2,880  
Ǜ (15,000 -10,000)Ž(1-60%) Ž12%Ž12=2,880  

舉
例 

Ǜ15,000  
12% 

包租代管好康多-房東篇 
 

貳
  

參
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包租代管好處多-房客篇 貳
  

參
  

Ǜ18,000 /  

Å包租包管:租金8折(14,400 元) 

Å代租代管:租金9折(16,200 元) 

舉
例 

 

弱勢戶差額租金由政府補助業者再由業者轉支房東 
( 7,200 ) 15 

承租戶 
身分別 

包租包管 
租金補助 

代租代管 
租金補助 

   

 
 

補助市場租金1折(1,800 元) 
( 7 Ǜ12,600) 

補助市場租金2折(3,600 元) 
( 7 Ǜ12,600) 

 
 

補助市場租金3折(5,400 元) 
( 5 Ǜ9,000) 

補助市場租金4折(7,200元) 

( 5 Ǜ9,000) 



   

 
( 8 ) 

 
( 9 ) 

    

    

 
P   P P 

3,000  

 
  P   P 

10,000  

 
( ) 

P   P   

40%Ǎ 7,200 /  

 
  P     

3,500  

    
 

 
 

  P   P 

     P P P P 

         P   

包租代管好處多 貳
  

參
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新北市參加的對象 
¸房東篇 

¸房客篇 肆
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Å房屋資格： 
. 合法建築物(不含公有房舍) 
. ( ̘

) 

Å租金條件：市場租金上限18,000 元 

方案 房東 業者 

 市價8折出租 8  

 市價9折出租 
 

(9 ) 

新北市參加的對象 貳
  

肆
  

18 



新北市參加的對象-房客 貳
  

肆
  

年滿二十歲 
 

Å

 
Å  
Å

 

家庭年所得 
低於118萬元 

 

 
50,348  

在新北市、台北
市、基隆市或桃
園市沒有房子 

 

 

就學、就業
! 

Ǎ 一般戶、第1類社會弱勢戶及第2類經濟弱勢
戶̙ 19 



新北市政府委託業者聯絡資訊 

Ǜ 4 97 30  
            1(A ) 
Ǜ02-2973-7766 

Ǜ 7-1  
Ǜ02-2941-6222 

二十一世紀不動產股份有限
公司 

兆基管理顧問股份有限公司
新北第一分公司 

如何加入包租代管 貳
  

伍
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永勝租屋經理股份有限公司 

Ǜ 250 7
Ǜ02-2257-  4366 
Ǜ 21 1  
Ǜ02-8809-5233 



Ǎ
ǉhttps://goo.gl/s9rpBE Ǌ 

˽ ̙ 

21 

 
QR code  

https://goo.gl/s9rpBE


新北包租代管網頁(http://regis.ntpc.gov.tw/regis2017/mapforrent/)  
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簡報結束 

包租代管計畫     歡迎您加入 
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